Gemeinde Zimmern ob Rottweil
Landkreis Rottweil

Dachgauben - Satzung

Aufgrund von § 10 BauGB und § 74 LBO in Verbindung mit § 4 GemO in der jeweils giiltigen
Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Zimmern ob Rottweil am 02.03.2021 in seiner
offentlichen Sitzung folgende Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand und Bestandteile der Satzung

Gegenstand dieser Satzung ist die Zulassung und Gestaltung von Dachaufbauten zur
Schaffung von Wohnraum. Diese Satzung besteht aus

- Satzungstext
- Liste der zu &ndernden Bebauungsplidne mit den ,Ortlichen Bauvorschriften”
- Systemskizzen zur Gestaltung von Dachgauben

§2
Geltungsbereich

Die Festsetzungen der in Anlage 1 aufgefiihrten Bebauungspline mit den ,Ortlichen
Bauvorschriften” liber die bisherigen Bestimmungen tber die Zulassung und Gestaltung von
Dachaufbauten werden aufgehoben. Alle dbrigen Festsetzungen der in Anlage 1 aufge-
fuhrten Bebauungspladne gelten unverindert fort.

§3
Inhalt der Satzung

1. Die in den Systemskizzen (siehe Anlage) dargestellten Arten von Dachaufbauten sind
grundsatzlich zuldssig, wenn das Hauptdach eine Dachneigung von mindestens 30°
aufweist.

2. Die Gesamtldnge von Dachaufbauten darf 3/4 der Gebaudelidnge nicht iiberschreiten,
gemessen von AuBenwand zu AuRenwand des Hauptbaukdrpers. Bei Doppelhaushilften
und Reihenhdusern bezieht sich die 3/4-Lange der Dachaufbauten auf den jeweiligen
Gebaudeteil.



10.

. Die Hohe von Dachaufbauten darf maximal 2,00 m betragen, gemessen vom Schnittpunkt

Vorderkante / Dachhaut des Gaubendaches bis Oberkante / Dachhaut des Hauptdaches;
bei Einzelgauben entsprechend Traufe der Gaube.

. Mit den Dachaufbauten ist vom Ortgang des Hauptdaches und zwischen den Gauben ein

Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Eine Kombination von Dachaufbau und Zwerchgiebel auf derselben Dachseite ist nur bei
gleicher Dachneigung zul&ssig.

Dacheinschnitte sind bis maximal zu 1/2 der jeweiligen Gebiudeldnge zulissig.
Kombinationen mit Dachaufbauten sind nicht zuléssig. Ein Mindestabstand von 1,00 m
vom Ortgang des Hauptdaches und zwischen den Dacheinschnitten ist einzuhalten.

. Das Anbringen von Energiegewinnungsanlagen auf Dachaufbauten ist grundsétzlich
zuldssig.

. Giebelstdndige Gauben einschlieRlich Dreiecksgauben miissen mindestens die Dach-
neigung des Hauptdaches aufweisen. Ausgenommen sind Segmentbogendicher. Die
Firstlinie muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m betragen und im Hauptfirst liegen.

. Zwerchgiebel diirfen in ihrer Linge, gemessen von den AuRenwinden des Zwerchgiebels,

die Halfte der Gebdudeldnge gemessen von AuRenwand zu AuRenwand des Hauptbau-
kérpers nicht iiberschreiten. Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach
muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. Das
Zwerchgiebeldach muss nicht die Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen und ist im
selben Material und derselben Farbe wie das Hauptdach oder in Blech einzudecken. Der
Mindestabstand der Zwerchgiebelwdnde zur Giebelwand des Hauptgebiudes muss
mindestens 1,50 m betragen. Der Zwerchgiebel darf bis maximal 0,50 m vom
Hauptbaukérper herausragen. Fir Zwerchgiebel sind neben Satteldichern auch
Flachddcher, Schleppdécher oder Segmentbogendicher zuldssig. Diese kdénnen auch
begriint werden.

Die Einzellinge von Schieppgauben darf 3/4 der Gebiudelinge, gemessen von
AuBenwand zu AuBenwand des Hauptbaukérpers, nicht iiberschreiten. Der Anschnitt des
Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m
unter dem Hauptfirst liegen.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer dem § 3 dieser Satzung
zuwiderhandelt.



§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig
tritt die bisherige Dachgauben-Satzung vom 10.12.1993 aufer Kraft.

Hinweis: Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim
Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich oder elektronisch innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser
Satzung gegeniiber der Gemeinde Zimmern ob Rottweil geltend gemacht worden ist. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die
Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verietzt worden sind.

imm\Kob Rottweil, 03.03.2021

Datum der Rechtskraft:
06. Marz 2021




Bestandteil der Satzung:

Liste der Bebauungsplane

1. Zimmern rechtskraftig seit
1.01 |Abrundungssatzung "Ostlicher Friedhofweg " 28.02.1997
1.02 |Asternweg 30.03.1984
1.03 |Axtbuhl 02.08.1991
1.04 |Axtbiihl 1. And. 03.05.2002
1.05 |Galgen 29.06.1984
1.06 |GroRer Grund - LindenstraRe 4. And. 28.10.1983
1.07 |GroRer Grund - LindenstraRe 5. And. 26.10.1990
1.08 |GroRer Grund - LindenstraRe 6. And. 30.07.1993
1.09 |HansjakobstralRe Teil | 20.02.1987
1.10 Hausener StralRe Teil | - Kreuzegert/Kreuzacker 28.01.1983
1.11 [Hochwiesle 19.07.1974
1.12  |Hochwiesle 1. And. 26.10.1979
1.13  [Immelwiesen - Schule Nord 28.04.1972
1.14  [Immelwiesen - Schule Nordost 1. And. 29.06.1984
1.15 [Immelwiesen - Sonnenhalde 23.07.1971
1.16 |Industriegebiet Il 31.07.1981
1.17 |Industriegebiet Il 1. And. 03.02.2006
1.18 |Industriegebiet Il 2. And. 16.06.2006
1.19 |Kreuzdcker | 26.08.2011
1.20 |Ortsmitte 19.09.1980
1.21  |Ortmitte Teil Il 21.11.2008
1.22  |Ortsmitte Il 1. And. 16.05.2014
1.23  |Ortsmitte 1l 2. And. 27.10.2017
1.24 [Sauwasen - Im Wolf | 18.04.1969
1.25 [Sauwasen - Im Wolf Teil I 3. And. 31.07.1981
1.26 [Sauwasen - Im Wolf IlI 19.01.1996
1.27  |Schénsteinle mit 1. And. 07.04.1966
1.28 [Spitalacker | 24.09.1976
1.29 |[Spitalacker Il 1. And. 29.06.1984
1.30 [Steinhduslebiihl 24.06.2005
1.31 [Steinh&uslebiihl 1. And. 16.06.2006
1.32 [Steinh&uslebiihl 2. And. 20.06.2008
1.33 |TannstraRe - Immelwiesen - Sonnenhalde, 1. And. 20.01.1995
1.34 |Waagrain| 20.10.1972
1.35 [Waagrain|, lllund IV, 1. And. 29.04.1983
1.36 |Waagrain II, 3. And. 08.01.1982
1.37 |Waagrainll, 4. And. 02.06.1989




Bestandteil der Satzung:

Liste der Bebauungsplane

1.38 |Waagrain V - And. Lachengrund II 06.07.1984
1.39 |Waagrain - Lachengrund 22.11.1968
1.40 [Zimmern - Ost Teil | 21.02.1992
1.41 |Zimmern - Ost Teil | 1. And. 04.07.1997
1.42 |Zimmern - Ost Teil Il 22.09.2006
1.43  |Zimmern - Ost Teil Il 1.And. 09.12.2011
1.44 |Zimmern - Ost Teil Il 04.03.2016
1.45 |Zimmern - Ost Teil IV 06.11.2020
2. Fl6zlingen rechtskraftig seit
2.01 |Allmendweg 04.06.1982
2.02 |Allmendweg 1. And. und Erweiterung 20.01.1995
2.03 |Aufder Eck Teil I 1. And. 28.10.1983
2.04 |Banwiesen | 18.12.1998
2.05 |Ergdnzungssatzung "Langer Weg" 28.10.2016
2.06 |[Glaffenicker | 3. und 4. And. 29.06.1984/20.07.1990
2.07 |Glaffendcker Il Abschnitt A 14.09.1990
2.08 |Glaffenéacker Il 10.07.2015
2.09 |Glaffenicker Ill 1. And. 27.10.2017
2.10 |Konigsoschle | 04.05.1966
2.11 |Koénigsdschle I 26.10.1979
2.12  |Kénigsdschle Il 1. And. 11.03.1983
2.13  |Kénigséschle Il 2. And. 06.03.1998
2.14 |Sinkinger Weg 12.11.1999
2.15 |Waldsteige | 24.07.1970
2.16 |Waldsteige | 1. And. 14.01.1983
2.17 |Waldsteige | 2. And. (Erweiterung) 11.04.2008
3. Horgen rechtskraftig seit
3.01 |Abrundungssatzung "Alte Hausener StraRe" 12.01.1979
3.02 |AhornstraRe 20.01.1995
3.03 |HaldenstraRe And. und Erweiterung 28.10.1983
3.04 |Hanfgarten Teil I 1. And./Erw., Teil Il Neuaufstellung 09.12.1983
3.05 [Hanfgarten Teil lll 26.02.1993
3.06 |[Kapfberg 10.07.2015
3.07 |Schleifrain | 08.12.1967




Bestandteil der Satzung:

Liste der Bebauungsplane

3.08 [Schleifrain Il 13.04.1973
3.09 |Schleifrain Il 1. And. 31.07.1981
3.10 |Schleifrain Il 2. And. 20.05.1994
3.11 |Schlenkertwiesen 1. And. 23.05.1986
3.12 |Schlenkertwiesen 2. And. und 1. Erweiterung 15.01.1993
3.13 [Stillerten 07.07.1989
3.14 |TeufenstraBe 23.02.1979
3.15 |Vordere Steig 20.05.1994
4. Stetten rechtskraftig seit
4.01 |GrundstraRe | 14.08.1992
4.02 [Stumpen 07.08.1966
4.03 [Stumpen | (Hélderlinstr.) 1. And. 24.09.1976
4.04 |Stumpen | (Silcherstr.) 2. And. 22.07.1977
4.05 |[Stumpen | (Silcherstr.) 3. And. 18.05.1979
4.06 |Stumpen | (Silcherstr.) 4. And. 28.01.1983
4.07 |Stumpen | (Silcherstr.) 5. And. 15.05.1992
4.08 [Stumpen I 18.05.1979
4.09 [Stumpen Il 1.And. 04.06.1982
4.10 |Stumpen Teil Il 2.And. 31.03.1983
4.11 |Stumpen Teil lll Abschnitt A 06.07.1984
4.12 |Vohental | 23.12.2009
4.13 |Zierenberg | 26.06.1970
4.14 |Zierenberg! 1. And. 05.11.1975
4.15 |Zierenberg Il And. und Erweiterung 23.07.1993
4.16 |Zierenberg Il 31.07.1998
4.17 |Zierenberg IV 30.10.2015




Systemskizzen zur Gestaltung von Dachgauben und Zwerchgiebeln

1.) Zu § 3 Ziffer 8 Giebelstandige Gauben

,.“.._....‘

Gaube mit Satteldach Segmentbogengaube Dreiecksgaube



2.) Zu § 3 Ziffer 9 Zwerchgiebel

mind 1.80m | max. Y2 Sebiudelinge | mind. . 50m mind.1.58m | mae. Y2 Gebladelings | mind.1,50m

Zwerchgiebel mit Schleppdach

L i ;

§
mind.y S0m | max. 12 Gebdudeldnge | wmind 4 50m roing. § S0 miﬂwmm_“ ind. { 50w
e SRS Aot Kl 5 i 4 |

Zwerchgiebel mit Segmentbogendach Zwerchgiebel mit Flachdach




3.) Zu § 3 Ziffer 10 Schleppgauben

AR A S R AT I N A

" max. 34 der Gebamdelange |

J onived 1 O0m wgm

Schleppgaube Flachdachgaube



Begriindung zur neuen Dachgauben-Satzung

Die bisherige ,Dachgauben-Satzung” ist seit 10. Dezember 1993 rechtskraftig. Diese Satzung
beinhaltet sehr viele Festsetzungen hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten,
Dachflachenfenstern, Zwerchgiebeln und Dacheinschnitten. Diese Festsetzungen sind nicht
mehr zeitgemaR.

Der Gemeinderat erteilte in den vergangenen Jahren sehr viele Befreiungen von dieser
Dachgauben-Satzung. Das Gremium beflirwortete den Einbau zahlreicher Dachgauben und
erteilte die erforderlichen Befreiungen. Jede erteilte Befreiung ist mit einem zusétzlichen
Verwaltungsaufwand verbunden.

Da der Wohnraumbedarf standig steigt, sollte man den Ausbau vorhandener, aber bisher
nicht zu Wohnzwecken genutzter Raumlichkeiten, nicht verhindern. Durch den Einbau von
Dachgauben fallt mehr Licht in den Wohnraum und innerhalb kurzer Zeit kann zusétzlicher
Wohnraum geschaffen werden. Ein diisterer Dachboden lasst sich so zum Beispiel zu einem
hellen Wohnraum umwandeln. Dachgauben stellen auch einen optischen Blickfang fir jedes
Haus dar.

Ziel der Satzung ist unter anderem, den zeitnahen Ausbau von Dachrdumen soweit als
moglich zu erleichtern. Mit den Festsetzungen dieser Satzung sind keine erheblichen
Einschrankungen der Bau- und Gestaltungsfreiheit fiir die Grundstiickseigentiimer
verbunden.

Mit der zeichnerischen Darstellung der Systemskizzen soll die Satzung verstandlich gemacht
werden. Diese Dachgauben-Satzung soll als Bestandteil der Festsetzungen in kiinftigen

Bebauungsplanen gelten.

Diese Begriindung wird der Satzung beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

\2i{nm n ob Rottweil, 10.02.2021
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